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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LINGONRISGRAND

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sédrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rikenskapséret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare

medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ér vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansridkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora

som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt till.

NOTER
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad

siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som 4r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rénta

de har och nir det 4r dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som

komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-03-19.

Stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-02.

Som ett komplement till féreningens stadgar har ett antal riktlinjer tagits fram och delgivits foreningens
medlemmar. Dokumentet benamns "Riktlinjer f6r Brf Lingonrisgrand" och faststélldes av styrelsen 2009-08-17.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens tomtritt i fastigheten, Stockholm Parkmaran 1 bebyggdes 2007-2008 av Smaa AB och &r beldgen i

Stockholms kommun.
Foreningen dger fastigheten med tomtritt, nuvarande avtal I6per t o m 2027-03-31.

Det finns 32 st rad- och parhus innehéllande 32 ligenheter. Dessutom finns 32 carportplatser med

motorvarmare och 32 dppna parkeringsplatser samt 10 géstparkeringar.

Lagenhetsfordelning:
32st5rumoch kok  Total bostadsyta: 4 096 kvm
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Forsikring
Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. I forsakringen ingdr ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej

ersitter hemforsiakringen.)

Styrelsens sammansittning

Anders Gustafsson Ordférande
Gabriela Broja Kassor
Krisztian Fekete Ledamot
Richard Tronstad Ledamot

Petter Larsson Garcia  Suppleant

Valberedning
Karin Sodergren.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ordinarie styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Peter Gonczi Revisor
Jessica Morales Revisorsuppleant

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-05. Styrelsen har under verksamhetsédret haft 9 protokollforda

sammantriaden.

Ovrig verksamhetsinformation
For byggnaderna finns en langsiktig underhéllsplan upprittad déir underhallsatgiarder 20 &r framat i tiden ar

beaktade.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020 (intervall vart 10:e ar).

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetsigare AB) en del av Riksbyggen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 27 760 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 22 625 kronor.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapsaret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och

avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 3 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Beldningsgrad, %

2022
2206 641
-592 985
83

711 552
124 128 000
4 096
536

4317
2,40
18,10

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
2206 539 2195712 2195 712
-759 189 -482 001 -493 908
83 82 82

556 552 401 552 246 552
124 128 000 107 296 000 107 296 000
4096 4 096 4096
536 536 536
4349 4 381 4413
2,78 2,76 2,74
18,03 17,96 17,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 78 400 000
Upplatelseavgifter 11 700 000
Fond, yttre underhall 556 552
Balanserat resultat -6 809 682
Arets resultat -759 189
Eget kapital 83 087 680

Disp av foreg
ars resultat

-759 189
759 189
0

Disp av
Ovriga poster

155000
-155 000
-613 565
-613 565
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 723 872
Arets resultat -613 565
Totalt -8337437

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
155 000
underhall
Balanseras i ny rakning -8 492 437
-8 337 437

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

8av 17



Brf Lingonrisgrand
769616-2549

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

C)vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintéakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not
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2022-01-01 -
2022-12-31

2206 641
771

2207 412

-1 030 642
-117 995
-97 776
-1133184

-2 379 597

-172 186

5895
-446 972

-441 379

-613 565

-613 565

2021-01-01 -
2021-12-31

2206 539
0

2206 539

-1 152 694
-87 247
-98 225

-1133 184

-2 471 350

-264 811

2503
-496 881

-494 378

-759 189

-759 189
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
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2022-12-31

97 673 287
97 673 287

97 673 287

5718
2 561
145 099

153 378

2767 035
2767 035

2920413

100 593 700

2021-12-31

98 806 471
98 806 471

98 806 471

5718
2 559
115182

123 459

2374183
2374183

2497 642

101 304 113
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

90 100 000
711502

90 811 552

-7 723 872
-613 565

-8 337 437

82474116

12 10 629 666
10 629 666

7051 334

81 625

14 583

13 342 376

7 489 918

100 593 700
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2021-12-31

90 100 000
556 552

90 656 552

-6 809 682
-759 189

-7 568 872

83 087 680

3025 000
3025 000

14 788 000
28725

22 442
352 266

15191 433

101 304 113
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

2374183
-613 565

0
1133184
0
0

519619

+29.919
35151
524 851

0
0
-132 000

-132 000

392 851

2767035

2021-01-01 -
2021-12-31

2116 751
-759 189

0
1133184
0
0

373995

-2203
17 640

389 432

0
0
-132 000
-132 000

257 432

2374183
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lingonrisgrand har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 100 &r

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovrigt

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
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Not 2, Rorelseintikter

Vidarefakturering
Arsavgifter, bostader

Overlatelse och pantsittningsavgifter

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Vidarefakturering extern
Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer

Lopande reparationer och underhall

Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgilder

Summa

14 av 17

Arsredovisning 2022

2022

771
2195712
10 869

60

2207 412

2022

| 771

130 174
130 945

2022
27760
22 625
50 385

2022

14 525
42 691
146 246
203 462

2022
93936
283 968
82 446
185 500
645 850

2021

0
2195712
10 707
120
2206 539

2021

70 283
70 283

2021
88 855
176 923
265 778

2021

15 562
40 002
137 387
192 951

2021

90 262
272768
75:153
185 500
623 682
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Revisionsarvoden ’
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

vIngéende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

74 957 71 184
25907 1448
17132 14 615

117 995 87 247
2022 2021

3000 3000

23 376 23375

71 400 71 850

97 776 98 225
2022-12-31 2021-12-31
108 960 000 108 960 000
108 960 000 108 960 000
-10 153 529 -9 020 345
-1 133184 -1133 184
-11 286 713 -10 153 529
97 673 287 98 806 471
93 856 000 93 856 000
30 272 000 30272 000
124 128 000 124 128 000
2022-12-31 2021-12-31
2561 2.559

2561 2559
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Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 6 034 0
Forsakringspremier 47 927 45 744
Forvaltning 18 364 17 796
Kabel-TV 10 240 -514
Tomtratt 46 375 46 375
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 159 5781
Summa | 145 099 115 182
Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2022-12-30 1,03% 3159000 3231000
SBAB 2023-08-04 2,71 % 3832334 11497 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,16 % 3025000 3085000
SBAB 2025-07-09 2,84% 3832333 0
SBAB 2024-07-09 2,84% 3832333 0
Summa 17681 000 17 813 000
Varav kortfristig del 7051334 14788 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som
har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

16 av 17



Brf Lingonrisgrand
769616-2549

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknade uppl. sociala avgifter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Uppl kostn renhéllningsavg

Uppl kostn réantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 14, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

023 _ 94 _ o2

Afasselby)
s

Ort och datum

(i
g D

abriels P

Arsredovisning 2022

2022-12-31
20 000
3000
964

182 976
71 400
11258
26 588
26 190
0

342 376

2022-12-31

19 360 000
19 360 000

Anders Gustafsson / Ge)/{) iela Broja S |
Ordforande Kdss0r
/»ég—'«-}.-»«\,._,....'// TR //_‘*
Krisztian Fekete Richard Tronstad
Ledamot Ledamot
210 TOMN
Min revisionsberittelse har lamnats 20¢ 3 = LI (/3

-~ < 7 ) =
1,‘ 2 /, // /."‘ SISO
:", /. /&_‘ C e

Peter Gonczi

Revisor
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2021-12-31
20 000
3000
917

182 976
71 400
0

4] 352
21739
10 882
352266

2021-12-31

19 360 000
19 360 000



Revisionsberittelse

Till arsmétet i Bostadsrattsféreningen Lingonrisgrind med organisationsnummer 769616-2549

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lingonrisgrand avseende 2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Styrelsen har ansvaret foér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2). Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen upprattar arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvdrdering av dndamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att drsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrdttsféreningen Lingonrisgrand for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har
féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet. Jag anser
att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag tillstyrker att
foreningens arsméte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

H:';iglby den 3 april 2023
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